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El Presidente de la Republica,
CONSIDERANDO:

Que mediante Decreto nimero 9-2012 del Congreso de la Republica, se emitié la Ley de
Vivienda, con el objeto de regular y fomentar las acciones del Estado, desarrollando
coherentemente el sector vivienda, sus servicios y equipamiento social, para ello
establecié las bases institucionales, técnicas, sociales y financieras, que permiten a las

familias guatemahecas el acceso a una vivienda dlgna adecuada y saludable, con
equipamiento y servicios.

_ CONSIDERANDO:

Que por mandato expreso de ila indicada Ley y con el propdsito de asegurar su estricto
cumplimiento, debe contarse con el instrumento legal idoneo que permita desarrollar en

forma adecuada sus preceptos sin alterar su esplritu, por lo que es procedente dictar la
disposicién gubernativa correspondiente.

POR TANTO:

En ejercicio de la funcidén que le confiere el articulo 183, literal e€) de la Constitucién

Politica de la Republica de Guatemala y con fundamento en el articulo 72 del Decreto
Numero 8-2012, del Congreso de la Republica.

ACUERDA:
Emitir el siguiente:
REGLAMENTO DE LA LEY DE VIVIENDA -
TITULO |

CAPITULO UNICO
PRINCIPIOS Y OBJETO

Articulo 1. Objeto. ElI presente reglamento desarrolla los procedimientos vy
funciongmiento para la aplicacién del Decreto Numero 9-2012 del Congreso de la

Republica "Ley de Vivienda", de conformidad con la Constitucion Politica de la Republica
y el ordenamiento juridico vigente.

Articulo 2. Definiciones. Para los efectos de aplicacion de este reglamento se
consideran las siguientes definiciones operativas:

a) Ente Rector: Es el Ministerio de Comunicaciones, Infraestructura y Vivienda.

b) Personas en situacién de pobreza: Son aquellas personas individuales o grupo
familiar cuyo promedio de ingreso mensual no supera los cuatro salarios minimos.

c) Personas en situacion de pobreza extrema: Son aquellas personas individuales

o grupo familiar cuyo promedio de ingreso mensual no supera los dos salarios
minimos.

Regmro de ‘Marcas
tulos Supletonos

d) Servicios bésicos: Incluyen: agua potable, drenajes pluviales y sanitarios,
energia eléctrica, tratamiento de aguas residuales de conformidad con las leyes de

la materia, extraccién de desechos sélidos y calles con capa de rodadura
pavumentada .

- Convocatorias
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Titularizacién: Es el conjunto de actos juridicos concatenados por el cual se
transmiten bienes o derechos de una persona, denominado originador, & un
vehiculo especial, que puede ser una persona juridica o un fideicomiso, para emitir
de acuerdo con los instrumentos correspondientes, valores de titularizacion tipicos
o atipicos de los que responde, exclusivamente, dicho vehiculo especial. 4

-

La oferta de los valores a un nimero de personas indeterminado ‘© mayor que el
previsto por las leyes aplicables, obliga al registro de su emisién para oferta
publica.

Si los bienes o derechos se transmiten a una persona juridica, ésta se constituye

en emisora de los valores; si se transmiten a un fideicomiso, la entidad que funja -

como fiduciario se constituye como emisor, pero no por cuenta propia sino en los
términos del articulo 766 del Decreto 2-70 del Congreso de la Republica, Cédigo.
de Comercio. : : :

En orden a lo previsto por el articulo 50 literal c) de la Ley, la oferta de los valores
debe realizarse por medio de oferta publica debidamente inscrita.

f) UDEVIPO: Unidad para el Desarrolio de Vivienda Popular. Unidad ejecutora
competente para resolver y otorgar la adjudicacion, readjudicacién, compraventa o
usufructo de fincas o fracciones de fincas propiedad del Estado de Guatemala y
adscritos al Ente Rector. En los casos en que no estén adscritos se debera seguir
el procedimiento de adscripcién que establece la ley a favor del Ente Rector.

@) Adjudicacién: Es el procedimi por medio del cual se transfiere en propiedad
un bien inmueble del Estado de Guatemala y adscrito al Ente Rector a favor de
una familia en situacion de pobreza o extrema pobreza. .

h) Adjudicatario Comprador: La persona representante y que forma parte de la
familia a quien ya se le otorgé la adjudicacién del inmueble solicitado.

i) Adjudicatario Original: Ia persona representante del grupo familiar a quien ya se
le otorgé la adjudicacién del inmueble solicitado en la primera resolucién emitida
por la UDEVIPO como primer adjudicatario.

J) Readjudicatario: La persona representante del dmpo familiar a quien se le otorgé
la adjudicacién del inmuebie recuperado administrativa o judicialmente.

K

<

Recuperacién administrativa: Es el procedimiento por medio del cual la
UDEVIPO emite resolucién mediante la cual se ordena dejar sin efecto la
resolu;ién de adjudicacién y ordena la recuperacién del dominio y uso del
inmueble.

1) Recuperacién Judicial: Es el proceso mediante el cual judicialmente se ejecuta la
hipoteca constituida a favor del Estado y se adjudica en propiedad a su favor y
adscrito al Ente Rector.

m) Readjudicacién: Es el procedimiento mediante el cual un inmueble recuperado
judicial o administrativamente es adjudicado por la UDEVIPO a favor de un tercero

que haya cumplido con los procedimientos y requisitos establecidos en el presente
Reglamento.

Inmueble a adjudicar por UDEVIPO: Temeno, lote, finca, fraccién de finca o
desmembracion, propiedad del Estado de Guatemala y adscritos al Ente Rector.

n,
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Beneficiarios de UDEVIPO: Grupo Familiar al que se le adjudicd un bien
inmueble, conforme los requisitos que establece la Ley y los procedimientos
establecidos en el presente Reglamento.

0,

p) Grupo Familiar sujeto de legalizacién de inmueble propiedad del Es_tgdo:
Para los efectos de interpretacién y aplicacién se entendera por Grupo Fa.njillar a
la mujer y el hombre que constituyen un Matrimonio, Unién de Hecho, convivientes
con hijos, personas que tengan derecho a ser alimentados por el adjudicatario,
madres o padres solteros, madres y padres viudos, y aquelios solicitantes cuyos
dependientes sean personas de la tercera edad y personas con capacidad
diferenciada, entendiéndose como persona con capacidades diferenciada a todo
ser humano que presente permanentemente una limitacién, pérdida o disminucién
de sus facultades fisicas, intelectuales o sensoriales, para realizar sus actividades
productivas para su subsistencia econémica.
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inmueble a adjudicar por UDEVIPO, de manera continua, publica y pacifica antes
del treinta y uno de diciembre del afio dos mil siete.

TITULO It
DEL SISTEMA INSTITUCIONAL

CAPITULO |
CONSEJO NACIONAL PARA LA VIVIENDA

Articulo 3. Opiniones técnicas. El Consejo Nacional para la Vivienda -CONAVI-, cuando
lo considere oportuno podra solicitar asistencia técnica, opinién, apoyo y
acompafiamiento, a las universidades del pals, profesionales expertos, instituciones

pablicas y privadas; asimismo, podra integrar comisiones de trabajo, especificando el

mandato, organizacion y duracion, para el cumplimiento-de sus objetivos.

Ocupacién: Es el acto por el cual una persona o grupo familiar se asienta en un

Articulo 4. Reglamento Interno. El Reglamento Interno de CONAVI es el instrumento
normativo que tiene por objeto regular la organizacién, el funcionamiento y los
procedimientos .del Consejo Nacional para’la Vivienda; asi como, las obligaciones y
prohibiciones a que deben sujetarse los miembros designados para formar parte de
CONAVI. El Reglamento debe ser aprobado por Acuerdo emitido por el Ente Rector.

Articulo 5. Atribuciones. El CONAVI de conformidad con fo indicado en la Ley, debera
proponer al Ente’Rector, politicas, estrategias, planes, programas y proyectos relativos a
la vivienda digna, su ordenamiento territorial, servicios y equipamiento, a nivel local,
municipal, departamental o regional y los mecanismos de seguimiento y auditoria.
Asimismo, asesorara, definira, articulard y coordinaréd acciones con las entidades del
sector vivienda, involucradas en los procesos de generacion de vivienda digna, adecuada
y saludable. . ’

CAPITULO ll
ENTE RECTOR

Articulo 6. Ente Rector. El Ente Rector del Sector, es la institucién responsable de la
ejecucion de la politica del sector vivienda, que permita el acceso a la vivienda digna de
los guatemaltecos, especiaimente a las personas en situacion de pobreza y pobreza
extrema. ’

Articulo 7. Organizacién del Ente Rector. El Ente Rector, emitira el Acuerdo Ministerial
que exprese su organizacion especifica, creando y estructurando para el efecto las
unidades administrativas y ejecutoras que lo conforman, asi como, su participacién en los
Consejos de Desarrolio Urbano y Rural, el apoyo a.las Mancomunidades y la coordinacién
con los Consejos Departamentales de Desarrollo, para lo cual debera contemplar dentro
de su presupuesto los aspectos financieros para cubrir los gastos de recursos humanos,
administrativos, fisicos, legales y de inversién, necesarios para su funcionamiento.

Articulo 8. Reuni6én anual. El Ente Rector, convocara, con un plazo minimo de 15 dias
de antelacién, a los representantes del Consejo Nacional para la Vivienda y a los
Consejos Departamentales de Desarrollo Urbano y Rural que se encuentren integrados a
la temética de vivienda, su ordenamiento teritorial, servicios y equipamiento, a una
reunién anual a realizarse en -el mes de noviembre de cada afio con los que se
encontraren presentes. En dicha convocatoria debera de adjuntarse copia del acta de la
reunién anterior, acuerdos y resoluciones, agenda y los documentos:-que orienten la
sesion para sus mejores resultados.

CAPITULO Il
PARTICIPACION DE LAS MUNICIPALIDADES

Articulo 9. Politicas Publicas municipales. El Ente Rector asesorard y dara la
asistencia técnica necesaria a las municipalidades que lo requieran, en aspectos que
faciliten el cumplimiento de la Ley, dando prioridad a las familias que se encuentran en
condiciones de pobreza y pobreza extrema y aquellas que se encuentren ubicadas en alto
riesgo.

TiTULO I
" GESTION HABITACIONAL

CAPITULO |
PLANIFICACION HABITACIONAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN MATERIA
DE VIVIENDA

Articulo 10. Reglamentos de Planificacién Habitacional. Los reglamentos de
planificacién habitacional que en su momento emita el ente rector deberan tomar en
cuenta |a proteccién de los recursos naturales, culturales y la prevencion de desastres, asl
como todo lo demas relacionado con el articulo 26 de la Ley.

Articulo 11. Ordenamiento territorial. EI Ente Rector por medio de su unidad técnica
especializada establecerd los campos de actuacién, politicas, estrategias y marcos de
referencia paramétricos del ordenamiento territorial, en relacién al desarrollo habitacional,
infraestructura, servicios y equipamiento con los cuales las municipalidades puedan
adoptar normas ajustadas a sus propias realidades, r idades e identidad:

Articulo 12. Parcelamientos para Vivienda. Las personas que desarrollen proyectos de
urbanizacién o de vivienda, cuando corresponda, deberdn contar con la autorizacién
municipal respectiva llenando todos los requisitos que establece la Ley de Vivienda, Ley
de Parcelamientos Urbanos, Cddigo Municipal, leyes de la materia, reglamentos y
normativa relacionada.

CAPITULO I
VIVIENDA DIGNA Y SALUDABLE, SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO

Articulo 13. Ejercicio del derecho a la vivienda. El Ente Rector propiciara la creacién
de una ventanilla Unica nacional de gestion de autorizaciones relativas a la construccién y
desarrollo de proyectos habitacionales, velando porque se proporcione informacién a la
pobl_acién y la aplicacién de los reglamentos para el disefio y construccion.

- Articulo 14. Caso de emergencia y riesgo. El Ente Rector debe contar con recursos

para atender emergencias y canalizar los mismos para que las personas damnificadas
accedan.a una vlvienda..digna‘ adecuada y saludable, siguiendo el protocolo de respuesta
establecido por la Coordinadora Nacional para la Reduccion de Desastres <CONRED--
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Articulo 15. Calidad Habitacional. La calidad habitacional contempla las va_riables de
ubicacién regional, social, cultural y econémica; asi como, aquellas circunstancias que se
estimen pertinentes de conformidad con lo establecido por el Ente Rector en cumpllmlento
con las leyes y los reglamentos de la materia en relacién a la vivienda digna, su
ordenamiento territorial, servicios y equipamiento social.

Articulo 16. Modalidades de Vivienda. De acuerdo a sus caracteristicas fisicas se debe
entender los siguientes conceptos:

a) Lote Con Servicios Basicos o servicios completos. Se entendera como
adquisicion de lote con servicios basicos o completos aquella solucién habitacional
que consiste en el desarrollo urbanistico de fincas o fracciones de fincas, que
incluyan la dotacién de agua potable, sistema de drenajes de aguas servidas,
sistema de evacuaciéon de aguas pluviales, red de energia eléctrica, planta de
tratamiento de desechos liquidos, dreas de cesion y recreativas y calles con capa
de rodadura pavimentada.

b

Vivienda individual, en conjunto habitacional, multifamiliar u otras. Se
entendera como adquisicién de aquella solucién habitacional que consiste en el
desarrollo urbanistico de fincas, fracciones de fincas o fincas filiales, que incluyan
una vivienda con la dotacién de agua potable, sistema de drenajes de aguas
servidas, sistema de evacuacion de aguas pluviales, red de energla eléctrica,
planta de tratamiento de desechos liquidos, areas de cesién o reserva y
recreativas y calles con capa de rodadura pavimentada.

La propiedad individual con areas de uso comun consiste en un lote con drea igual
o menor a diez hectareas. Las areas de recreacion, los recursos hidraulicos,
energéticos y otros asi como las éreas de circulacion, constituyen copropiedad de
todos los propietarios de las soluciones habitacionales aunque también podran ser
de una Asociacién de Vecinos. El reglamento del condominio debera normar lo
relativo al mismo, asi como a su administracién. Dada la naturaleza de figura
especial, la desmembracién en el Registro de la Propiedad correspondiente no
necesita autorizaciéon municipal previa.

C,
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Mejoramiento de Vivienda existente. Se entendera como mejoramiento aquella
que consiste en una obra de mejora en piso, paredes, techo, puertas y/o ventanas,
introduccion de servicios basicos y ampliacion de una vivienda existente en un
terreno bajo propiedad o posesién documentada.

d) Construccion en Lote Propio. Consiste en la construccién de una solucion
habitacional en una finca o fraccién de finca debidamente inscrita en el Registro de
la Propiedad correspondiente o cuya posesion esta debidamente reconocida por la
Municipalidad respectiva o autoridad competente.

Articulo 17. Dotacion de servicios y equipamientos comunitarios. El Ente Rector por
meqio de sus unidades técnicas y consultivas debera coordinar, velar y apoyar a las
instituciones que tienen relacién con servicios y equipamientos sociales, y facilitar el
orde_n.. IaAplanificacién e implementacién conjunta, asl como el acompafiamiento a las
municipalidades quienes deberan garantizar que todo desarrollo habitacional tenga su

infra_estructura basica adecuada, la prestacion de los servicios publicos municipales y
equipamiento comunitario.

CAPITULO Il
CALIDAD Y PRODUCCION SOCIAL DE VIVIENDA

Articulp 18. Modelos normativos. El Ente Rector daré los lineamientos y modelos
normativos para que las Municipalidades, que asi lo consideren, preparen y formulen,
aprueben y pongan en vigencia sus reglamentos respectivos de ordenamiento territorial,

codigos de procesos de edificacién y reglamentos -de construc'ciér)bque conte'r\gan'los
requisitos técnicos que garanticen la seguridad estructural, habitabilidad, la eflcner!aa y
sustentabilidad de toda vivienda con su ordenamiento territorial, servicios y equipamiento.
Para la aplicacién de lo indicado, las municipalidades tendran un plazo maximo de un afio,
a partir de la emision de los modelos normativos por parte de ente rector.

Articulo 19. Estimulos autoconstruccién y construccion de vivienda. El Ente Rector
fomentara, en coordinacién con las entidades relacionadas con el sector vivienda el
desarrolio de programas de estimulo al sector que puedan incluir estudios, materiales,
educacién, formacién, fortalecimiento de las capacidades familiares empresariales,
incentivos fiscales y todas aquellas orientadas a agilizar la realizacion de proyectos de
vivienda digna. .

Articulo 20. Equidad en la asignaciéon de recursos. El Ente Rector asignard los
recursos financieros de acuerdo a su programacion presupuestaria conforme a la politica
de vivienda vigente.

TITULO IV
FINANCIAMIENTO

CAPITULO |
CREDITOS E INVERSIONES HABITACIONALES

Articulo 21. Inversiones en vivienda. Las inversiones efectuadas por el Estado para
vivienda seran determinadas en la politica de vivienda que implemente el Gobierno de la
Replblica, estableciendo los mecanismos de control que aseguren que sean eficientes y
transparentes. .. ., (:. - ran . -

DI I N R G TV PURPLI ¥

Articulo 22. Inversion. Para fomentar el crédito de vivienda, el Estado propiciara la
creacién de mecanismos y procedimientos que incentiven y apoyen al sistema financiero
nacional y los mercados de capitales para que ‘inviertan en el financiamiento de la
vivienda. Dichos mecanismos y procedimientos serén los siguientes:

a) Otorgamiento de subsidios: La Junta Directiva del Fondo para la Vivienda
-FOPAVI- aprobara los distintos tipos de subsidio que podran ser:

1. Directos: destinados a proporcionar capacidad econémica a las familias
necesitadas de vivienda, y

2. Comunitarios: destinados a la instalacion de un proceso productivo
comunitario de materiales pard vivienda y servicios.

Como mecanismo que propicie la inversion en los mercados de valores, bursatil o
extrabursatil, un-porcentaje de los fondos de prevision publicos y privados podran
invertirse en cédulas hipotecarias garantizadas por el Instituto de Fomento de
Hipotecas Aseguradas o con seguro de caucion emitido por aseguradoras
legalmente " autorizadas y supervisadas por la Superintendencia de Bancos.
Asimismo, podré invertirse en otros instrumentos financieros de fomento a la
vivienda tales como: negociacién de paquetes hipotecarios, titularizaciones,
fideicomisos, certificados de participacion fiduciaria, entre otros.

b

¢) Como mecanismo que incentive la inversién en financiamiento de vivienda por
parte de la banca, se elevara a consideracion y aprobacién de Junta Monetaria, el
poder utilizar los instrumentos antes descritos para la formacion de su cuenta
encaje hasta por el 30% del encaje requerido.

d) El Estado y sus entidades fiscalizadoras, facilitaran la aplicacion de{ los ben‘eficios
fiscales conferidos por la Ley a los créditos, préstamos y cédulas hipotecarias, de
conformidad con los articulos 52 y 53 de la Ley.

Articulo 23. M TI0S NO COor ionales de financiamiento. Las modalidades que
el Estado promovera para cumplir con lo indicado en el articulo 54 de la Ley incluye:

a) Incentivos fiscales y de inversion. Especificamente a los efectos de lo establecido
por los articulos 52 y 53 de la Ley:

i. Los instrumentos, sean de naturaleza contractual, estatutaria o
declaraciones unilaterales de voluntad, por los que fueren creados,
transmitidos, negociados o cancelados los valores de titularizacién, deben
contener una declaracién expresa de que se celebran o se otorgan bajo el
régimen fiscal al que alude la Ley de modo que las autoridades -
competentes reconozcan y lo hagan valer respecto de todos ellos.

ii. Los valores de titularizacién sea que se emitan por medio de titulos o
certificados o por medio de anotaciones en cuenta deben contener dicha
declaracion expresa o referirse a que se emiten bajo el régimen fiscal al
que alude la Ley.

iii.

La declaracién expresa prevista en los dos ordinales anteriores también
debe consignarse para que la Superintendencia de Bancos reconozca y
haga valer los efectos concemientes al monto minimo del patrimonio
requerido a las instituciones bancarias.

b) Financiamiento con tasas subsidiadas, ya sean fijas o variables, de largo plazo y
otras condiciones preferentes. . .
¢) Negociacién con entidades internacionales para el apoyo del financiamiento a la
vivienda digna y de interés social. '
d) Proceso de Titularizacion:

i.  Cada emision de valores de titularizacién debe tener como subyacente bienes
o derechos de la misma naturaleza.

ii.  El instrumento de transmision de los bienes o derechos del originador, al
vehiculo especial, ha de otorgarse de acuerdo con lo que las leyes y demés

disposiciones aplicables establezcan segun la naturaleza de dichos bienes o
derechos.

ii.  Los efectos de la transmision se rigen por las normas juridicas aplicables; sin
embargo, para que se conforme una Titularizacién, la transmisién debe ser
irrevocable por la voluntad de las partes y los tenedores de los valores
titularizados, no deben poder perseguir otros bienes del transmisor.

iv.  Los valores de titularizacion, sean tipicos o atipicos, pueden representarse por
medio de anotaciones en cuenta. Se regiran por las disposiciones aplicables
segun su naturaleza y daran a sus tenedores uno 0 mas derechos de crédito o
de participacién en contra o respecto de su emisor. Los primeros se pagaran
con cargo a los flujos positivos de fondos que fueren generados por los bienes
o derechos transmitidos al vehiculo especial y sus frutos; los segundos, con
cargo a los beneficios o utilidades disponibles, si los hubiere de acuerdo con el
estado de pérdidas y ganancias correspondiente.

v. En caso de emitirse valores de titularizacién que confieran derechos de
participacién, la responsabilidad de sus tenedores se limita:
- En caso de acciones emitidas por sociedades andnimas, al importe de las
que hubieren suscrita; .. ., ... e el s g S R
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- En caso de certificados fiduciarios, al importe de los que se hubieren obligado
en firme a adquirir; i )

- En caso ded%tros valores, al importe de los que se hubieren obligado en firme
a adquirir. .

En caso de emitirse valores de titularizacion que confieran derechos de
participacion, que den derecho a su amortizacion parcia} o total, se procedera a
la liquidacion del patrimonio neto del vehiculo especial de acuerdo con las
reglas que rijan su existencia y funcionamiento.

Vi

e) Cualquier otra que se considere conveniente.

CAPITULO Il
FONDO PARA LA VIVIENDA

Articulo 24, Administracién de recursos financieros. EI FOPAVI administrard sus
recursos financieros a través de contratos de fideicomiso o de administracién de recursos.

Los contratos de fideicomiso suscritos por el FOPAVI, deberan contener como minimo:

1. La obligacién de contratar una auditoria externa de acuerdo con la normativa
interna que se elabore y apruebe la Junta Directiva del FOPAVI y lo prescrito en
este reglamento.

2. Los demds derechos y obligaciones establecidos en el Cédigo de Comercio de
Guatemala.

3. Cualquier otra condicién que mitigue el riesgo de pérdida o menoscabo de los

- recursos fideicometidos. -

Los contratos de administracién de recursos suscritos por el FOPAVI deberan contener

como minimo: .

1. La obligacién de contratar una auditoria externa de acuerdo con la normativa
interna que se elabore y apruebe la Junta Directiva del FOPAVI y lo prescrito en
este reglamento.

2. Cualquier otra condicién que mitigue el riesgo de pérdida o menoscabo de los
recursos entregados en administracion. '

Articulo 26. Contratos de fideicomiso y administracién de recursos. La Junta
Directiva del FOPAVI aprobara las minutas de contratos de fideicomisos y contratos de
administracion, incluyendo cldusulas que obliguen al Fiduciario y al administrador a
presentar informes mensuales circunstanciados de la ejecucion de los recursos
fideicometidos, asi como una auditoria interna y externa con informes trimestrales a ser
presentados en un plazo no mayor a 45 dias posteriores al trimestra que corresponda y
anuales a ser presentados dentro del primer trimestre del afio siguiente al que
corresponda.

Articulo 26. Participacién en el mercado de valores. EI FOPAVI participara como
inversionista o fideicomitente en fideicomisos u otras iniciativas de titularizacion
tendientes a fomentar la comercializacién de cédulas hipotecarias en los mercados de
valores. Para efecto de cada inversién, la Junta Directiva debera establecer las
condiciones de la misma. 4

Articulo 27. Derecho de reclamar el subsidio. EI Fondo para la Vivienda tendra el
derecho de reclamar el monto del subsidio al beneficiario en los casos siguientes:

1. En caso que la familia beneficiaria transfiera el dominio de la vivienda digna antes
de haber transcurrido cinco afios, contados a partir de la inscripcién en el
Registro de la Propiedad correspondiente sin previa autorizacién del FOPAVI,

salvo en los casos de adjudicacion voluntaria o judicial donde se haya recibido
subsidio directo.

2. Cuando la familia beneficiaria deje de residir en la vivienda antes de haber
transcurrido cinco afios contados a partir de la fecha que conste en el documento
de la recepcion de la vivienda. .

3. Cuando se compruebe que existié falsedad material o ideoldgica en la ‘solicitud
de subsidio directo o en los documentos que respaldan la solicitud.

4. Cuando los recursos otorgados hayan sido aplicados a otros fines, alterando las
especificaciones en demérito de la calidad de la construccion- o cualquier otra
anomalia establecida por FOPAVI.

Los puntos anteriores deben quedar estipulados en la escritura piblica traslativa de
dominio para los casos de adquisicion de lote con servicios bésicos o completos,
adquisicion de vivienda o médulo-habitacional en propiedad horizontal. Asimismo debera
constar en el documento privado con legalizacién de firmas que documente el subsidio de
las siguientes modalidades de vivienda: construccion en lote propio, mejoramiento,
ampliacién y reparacién, introduccion de servicios bdsicos, produccién comunitaria de
materiales para vivienda, de servicios y equipamiento soclal de conformidad con lo que
establece la Ley.

Articulo 28. Participacién de capitales. E| FOPAVI propiciara y gestionara recursos con
entidades locales e internacionales que inviertan en vivienda. Para el efecto, el FOPAVI
podra asignar fondos de contrapartida
participacién de tales entidades.

u oftros mecanismos para incentivar la

Articulo 28. Fomento al Ahorro Interno. El FOPAVI celebrara con el sistema bancario,
cooperativo, entidades de micro finanzas y otros entes que financien vivienda, convenios
o alianzas que propicien el ahorro intemo de los solicitantes de vivienda, con el objeto de
apoyarlos para tener acceso a la vivienda. Dicho ahorro podré efectuarse en cuentas o
planes especiales de los bancos o cooperativas, en fideicomisos organizados para el
efecto o en fondos de capitalizacion.

Articulo 30. Mecanismos de Control. Los mecanismos de control minimos que se
aplicaran serdn los sefialados a continuacién, pudiendo la Junta Directiva del FOPAVI
implementar otros controles adicionales: -

a) Auditorias efectuadas por la Contraloria General de Cuentas.

b) Informe mensual de Auditoria Interna del FOPAVI a la Junta Directiva. s

c) Informe m | del Depar Fi iero a la Junta Directiva del FOPAVI,
debidamente refrendando por el Director Ejecutivo del FOPAVI, el cual deberd
contener, como minimo:

i. Flujo de Caja.

il.  Avance fisico y fi de los proyectos en ejecucién. El avance fisico de
las obras en construccién, seré el que prepare el area técnica, debiendo
comp, con el financiero, que comprende el monto de
desembolsos a cuenta de los subsidios otorgados. Los desembolsos
mencionados anteriormente corresponderén a casos anteriores a la entrada
en vigencia de este reglamento en los que se utilizé esta modalidad.

. ’S:guaclén de los seguros de caucién o las fianzas reclamadas a favor del

PAVI.
iv.  Control de emisién y vencimientos de fianzas.

d) Informe mensual del Departamento Técnico a la Junta Directiva del FOPAWL,
debidamente refrendando por el Director Ejecutivo del FOPAVI, que contenga:

I.  Supervisién de obras.
ii. ~Cumplimiento de plazos de las empresas constructoras y las responsables
de velar porque se realicen las obras.
iil. Avance fisico de los proyectos en ejecucion.

e) Informe sobre Auditoria Externa, que debera realizarse de forma anual y ser
conocido por la Junta Directiva del FOPAVI a mas tardar en el mes de febrero de
cada afio. + 3

f) Informe mensual del Director Ejecutivo del FOPAVI a la Junta Directiva que
contenga todas las operaciones atinentes a su cargo, asi como contingencias y
situaciones especiales. . :

g) Otros mecanismos de control que la Junta Directiva considere conveniente.

Articulo’ 31. Aprobacién P P ia. EI Director Ejecutivo del FOPAVI debera
presentarie a la Junta Directiva lo siguiente:

1. El Presupuesto de Ingresos y Egresos y el Plan Anual del Inversiones del FOPAVI
para su aprobacién, a mas tardar en febrero del afio anterior al que corresponda,
apegéndose a la ley del presupuesto y normas de servicio civil.

2. El informe de la ejecucién presupuestaria de cada ejercicio anual para su
aprobacién a mas tardar en el mes de febrero del afio siguiente al que
corresponda. .

Articulo 32. D i y C i Los recursos recibidos mediante donaciones y
concesiones se administraran de acuerdo a la normativa contable y presupuestaria del
FOPAVI. No se aceptaran este tipo de recursos cuando sean condicionados a aspectos
contrarios a sus fines. Adicionaimente las condiciones de contrapartida u otro aspecto
financiero deberd ser expresamente aprobado por la Junta Directiva del FOPAVI.
Finalmente se debe coordinar con las autoridades fiscales los aspectos impositivos
relacionados con tales donaciones o concesiones con el fin de evitar el menoscabo de los
recursos a obtener. ’

Articulo 33. Requisitos para ser Director Ejecutivo. La Junta Directiva del FOPAVI
designara al Director Ejecutivo de la entidad. La persona que se escoja para ocupar dicho
puesto debera cumplir como _mlnimo con los siguientes requisitos:

a. Ser guatemalteco de origen,

b. Hallarse en el goce de los derechos ciudadanos,

c. Mayor de treinta y cinco afios,

d. Persona de reconocida probidad,

e. Acreditamiento académico y/o curricular en administracion publica y del
tema de la vivienda en general,

f. Presentar solvencia de precalificados del CIV y del registro de FOPAVI
;cg:r; construccién y/o desarrolio de obras del estado y/o de viviendas del

PAVI,

g. No ser deudor moroso del sistema financiero nacional,

h. No tener reparos vigentes de la Contraloria General de Cuentas de la
Nacién y presentar finiquito de la misma,

i. No debe tener antecedentes penales y policiacos. No debe tener sentencia
fime condenatoria por delitos en contra del patrimonio o de la
administracién publica; y ,

J. L?s que por cualquier razoén sean legaimente incapaces para desempefiar
el cargo.

Articulo 34. Autoregulacién. Corresponde a la Junta Directiva elaborar los reglamentos
respectivos para cada operacion y proceso, debiendo emitir la normativa necesaria para el
funcionamiento adecuado del FOPAVI de manera eficaz y eficiente.

Articulo 36. Aprobacién de Subsidio. La Junta Directiva del FOPAVI aprobara los
distintos tipos de subsidio directo para facilitar:

a. El pago del enganche de vivienda digna,
b. El pago total de la vivienda digna,
¢. Elfinanciamiento para la adquisicién.de una vivienda digna, . .. v ;.-
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. d. El acceso al crédito para la adquisicién de una vivienda digna con subsidio
a la tasa de interés, y, b
e. Cualquier otro tipo de subsidio que viabilice el acceso a la vivienda.

Asimismo, emitird la reglamentacién comespondiente para la cqliﬂcadén de los
beneficiarios, asi como cualquier otro requisito que se considere conveniente. ’

Articulo 36. Otorgamiento de Subsidio Directo. Para el otorgamiento de supsidios
directo hasta el 100% para familias en pobreza y pobreza extrema, la Junta Directiva del
FOPAVI establecera en el reglamento los requisitos para obtener dicho porcentaje.

Cuando el subsidio no sea de un 100% debera existir un aporte familiar que definira la
Junta Directiva del FOPAVI.

El beneficiario podra hacer efectivo el aporte familiar mediante una 0 més de las
siguientes modalidades: dinero, mano de obra no calificada o materiales de construccion.

Articulo 37. Reglamento de Sesiones. La Junta Directiva del FOPAVI debera elaborar el
Reglamento de Sesiones de Junta Directiva.

Articulo 38. Fiscalizacion. El Director Ejecutivo del FOPAVI tendré la responsabilidad de
informar a la Junta Directiva del FOPAVI de todo hallazgo notificado por la Contraloria
General de Cuentas. La respuesta a dicho hallazgo, presentada a la Contraloria General
de Cuentas, debera entregarse a mas tardar en la sesion siguiente de la Junta Directiva,
debiendo entregar una copia de la misma a los miembros de Junta Directiva del FOPAVI
con sello de recibido.

Articulo 39. Operaciones de FOPAVI. El Fondo para la Vivienda puede realizar las
operaciones que se fijan en la Ley de Vivienda y las que sean compatibles con su
naturaleza de institucién financiera de segundo piso.

Para los efectos de este articulo, el Fondo para la Vivienda no debe asumir riesgos por
cuenta propia, no estd facultado para realizar operaciones financieras directas con el
publico, le esta prohibido operar directamente en el financiamiento, saivo en el subsidio
directo; no podré participar en la compraventa y construccién de bienes inmuebles, salvo
que se trate de la venta de bienes recibidos con motivo de resolucién de contratos o por
remates llevados a cabo por las entidades acreedoras de los préstamos u otros que le

sean trasladados o donados, y por lo tanto, las operaciones financieras que realice deben
reflejar las condiciones de mercado.

Articu!o 40. Entidades intermediarias. Las entidades intermediarias solicitantes para
cgalqglera de las funciones establecidas en la Ley deberan ser aprobadas por la Junta
Directiva del FOPAVI de acuerdo a la reglamentacién que debera aprobar dicha Junta y
que contendra los requisitos minimos para su aprobacion.

Articulo 41. Crédito Complementario. En el caso de subsidios otorgados con fondos del
FOP{\\/I que conllgve crédito complementario garantizado con hipoteca de la vivienda
subsidiada, la escritura publica que documente el préstamo debera incluir las clausulas

qlue Ipermitan ajustar las cuotas durante la vida del crédito, con el objeto de reestructurar
el mismo.

Articulo 42. Produccion comunitaria de materiales para vivienda, de servicios y
oquipamlgnto soclal. Para optar a los beneficios contemplados en el articulo 65, literal f)
la§ comunidades deberén organizarse en cualquier modalidad autorizada por las leyes del
pais y contar con la personeria juridica correspondiente o cumplir con lo establecido en el

articulo 66 de la Ley, el presente Reglamento y la normativa establecida por la Junta
Directiva del FOPAVI. '

La produccion comunitaria de materiales para vivienda, servicios y equipamiento social,
debera ser aprobada bajo los siguientes preceptos:

i) Destinarse exclusivamente para construccion de vivienda digna, adecuada y
saludable;

i) La produccion de materiales seré proporcional al nimero de viviendas a atender
en la comunidad correspondiente; y, o

iii) Las viviendas deben ser construidas por los integrantes de la organizacion
comunitaria acreditada ante el FOPAVI. El nimero de viviendas construidas
debera guardar relacién con la cantidad de materiales producidos.

Toda la produccién de materiales y de vivienda indicados anteriormente serd supervisada
técnicamente por el FOPAVI dentro de la normativa establecida al autorizar el uso de los
recursos. Dicha supervision técnica se efectuara desde la planificacién hasta ia
-finalizacién de la obra.

Articulo 43. Grupos asociativos de gestion de sol habitacionales. Los grupos
asociativos de gestion de soluciones habitacionales se constituiran Unicamente con el fin
de lograr el acceso de sus miembros a las soluciones habitacionales a través de acceso a
programas de financiamiento-u otorgamiento de subsidios. No podran tener propésitos
politicos ni fines lucrativos.

Para la conformacion de los grupos asociativos, las personas interesadas se reuniran
manifestando su voluntad de asociarse y levantar un acta ante la autoridad municipal
respectiva o ante-nqtario, llenando los-siguientes requisitos: - - - .

a) El nombre del grupo asociativo;

b) Nombre y documento de identificacién de cada uno de los miembros;

¢) Elfin o propésito especifico que tiene; ;

. d) “Indicar un plazo de funcionamiento del grupo; <

e) Nombrar a la Junta Directiva la cual debera estar integrada por un minimo de tres
miembros y un maximo de cinco. Deberd nombrarse como sera integrada dicha
Junta Directiva y quiénes ocuparéan los cargos de presidente (quien fungira como
representante legal), vicepresidente y secretario, los que deberédn fungir por
periodos de dos afios con derecho a reelecciéon mientras funcione el grupo
iativo. Este non iento debera estar inscrito en el Registro de asociaciones

de vecinos de la Municipalidad correspondiente;

f) Debera establecerse los requisitos de la convocatoria a las asambleas de sus
asociados, quérum de presencia, mayorias para toma de decisiones y su
normativa interna; y,

El lugar de domicilio que tendra el grupo asociativo, indicando la direccién precisa
para recibir cualquier tipo de notificacién o citacion.

=

g

Por el hecho de la constitucién del grupo asociativo, gozara de personalidad juridica de
conformidad ‘con la Ley de Vivienda; sin embargo, dicho grupo asociativo debera
inscribirse en el Registro de asociaciones de vecinos de la Municipalidad correspondiente,
donde se hubiere constituido. De igual manera, el libro de actas, sera autorizado por el
Registro de la Municipalidad correspondiente y en él se transcribiran todas las actividades
futuras de gestién o seguimiento de procesos de construccién de viviendas de miembros
iniciales y futuros del grupo asociativo. En caso, que no se llenaran los requisitos que
establece la mencionada Ley y el presente Reglamento, el Registro de asociaciones de
vecinos de la Municipalidad correspondiente, mandara para que en el plazo otorgado se
subsanen los requisitos. Si no se cumple con los mismos, dicho Registro no asentara
inscripcion alguna, por lo que los representantes seran personalmente responsables por
sus actuaciones. ]

Cualquier modificacién que se hiciere, en relacion a las literales anteriores, debera
inscribirse en el Registro indicado, con los documentos auténticos que correspondan.

Al finalizar el plazo definido (el cual puede ser liado) o blqn al ct con los fines
para los que fue constituido el grupo asociativo, el mismo se disuelve automaticamente, lo
cual debera anotarse en el Registro mencionado.

CAPITULO Il
FONDO ESPECIFICO PARA LA VIVIENDA

Articulo 44. Fondo especifico para vivienda. Con el fin de que las familias en
condiciones de pobreza puedan acceder a una vivienda digna, el Ente Rector debera
gestionar los recursos para crear el Fondo de Garantia Especifico para Vivienda, mismos
que deberan ser incluidos en el Presupuesto de Ingresos y Egresos del Estado, asi como,
emitir el reglamento respectivo. .

TITULO V
UDEVIPO

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 45. Objeto. La Unidad para el Desarrolio de Vivienda Popular -UDEVIPO- de
conformidad con la Ley tendra por objeto: .

a) Resolver y otorgar la adjudicacién, readjudicacién, compraventas de fincas o
fracciones de fincas propiedad del E de Guat la y adscritos al Ministerio
de Comunicaciones, Infraestructura y Vivienda, que estén siendo ocupados por
familias en situacion de pobreza econdmica, los cuales podran ser adjudicados o
readjudicados, siempre que los mismos cumplan los requisitos establecidos de
conformidad con el presente regl y sean d dos exclusivamente para
vivienda de conformidad con la Ley.

b,

Resolver y otorgar el usufructo de fincas o fracciones de fincas propiedad del
Estado de Guatemala y adscritos al Ministerio de Comunicaciones, Infraestructura
y Vi\{le_nda‘ los cuales podran ser otorgados siempre que los mismos cumplan los
requisit.:s blecidos de conformidad con lo que establece el Cédigo Civil, el
present » reglamento y sean destinados exclusivamente para el fin autorizado en
la resolucién que otorga el usufructo corespondiente.

CAPITULO It
ADJUDICACIONES Y READJUDICACIONES

Articulo 46. R de los adjudi ios o readjudi
dos en ser beneficiad

rios.
Los inter )8 con la adjudicacién o readjudicacién, deberan
presentar, como minimo los siguientes requisitos:

a) Formulario de Solicitud proporcionado por la Unidad para el Desarrollo de Vivie\nda
Popular -UDEVIPO- gratutamente, que debera contener:

) Nombre completo del solicitante, ser guatemalteco, mayor de edad, estado
civil, profesién, actividad principal u oficio, domicilio y lugar para recibir
notificaciones o citaciones.

i) Ipdicacién concreta y precisa, que solicita escritura traslativa de dominio o
titulo de propiedad del lote de terreno que habita.

lii) Fecha desde la cual habita el inmueble.

iv) Los nombres, edad, estado civil, nacionalidad, profesién u oficio de todos
los integrantes del grupo familiar.

v) Lugary fecha de la solicitud.

vi) Indicacién del solicitante que la inf consignada es fiel, exacta y
veraz; lo que haréa bajo apercibimiento de decir la verdad.
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imiento expreso donde haga constar que acepta la recuperacién
v Egri?rr\‘izsaﬂva des:rpita enel artlculog$3 del presente Reglamepto y.faculta a
la UDEVIPO para entrar en posesion inmediata del p[en inmueble
adjudicado, disponiendo del mismo para necesidades de vivienda de otro
adjudicatario comprador y su grupo familiar. -
vill) Firma o impresion digital del dedo pulgar de la mano de'recha del soll;ltants
que no sepa firmar, u otro en su defecto de conformidad con Cddigo de
Notariado.

b) Acta Notarial de declaracion jurada donde conste que ha ocupad9 pl inmueble de
forma pacifica, publica, de buena fe, antes del treinta y uno de diciembre del afio
dos mil siete que demuestre la ocupacion.

c) Certificacién de Carencia de Bienes extendida por la Direccion de Catastro y
Avalud de Bienes Inmuebles (DICABI) del Ministerio de Finanzas Publicas, la cual
debera ser renovada por el solicitante da seis meses hasta que sea otorgada la
escritura publica traslativa de dominio; se exceptian de lo anterior Unicamente
aquellos adjudicatarios compradores originarios de los bienes adjudicados por el
extinto Banco Nacional de la Vivienda -BANVI-, que hayan adquirido otros bienes
que les imposibilite- la presentacion de la Certificacion de Carencia de Bienes
actualizada, al momento de que la Unidad para el Desarrollo de Vivienda Popular
-UDEVIPO- otorgue la escritura traslativa de dominio, siempre y cuando: i) se
encuentren ocupando el inmueble; ii) que el mismo no haya sido objeto de
recuperacién administrativa o judicial; iii) que no haya sido objeto de cambio de
adjudicatario a favor de tercero salvo que éste integre el grupo familiar reportado
por el adjudicatario original.

d) Fotocopia del Documento personal de Identificacién -DPI- del solicitante; o
certificacién original del asiento de la cedula de vecindad del solicitante y de los
miembros mayores de edad que conforman el grupo familiar.

e) Certificacion original de las partidas de nacimiento de los hijos e hijas menores de
edad, quienes gozaran del Derecho al mismo patrimonio familiar.

f) Certificacion original de ingresos firmada y sellada por el patrbno, encargado del
' personal, representante legal o contador registrado en la Superintendencia de
Administracion Tributaria de los miembros del grupo familiar que trabajen.

g) Cualquier otro documento que la UDEVIPO solicite para demostrar la ocupacion.

No se dara tramite a las solicitudes de adjudicacién de inmueble: i) a quienes ya hubieren
sido beneficiados con la adjudicacién anteriormente; ii) a quienes se les hubiere
rescindido la adjudicacién o el contrato por abandono o incumplimiento, de forma
administrativa o judicialmente; iii) a las solicitudes que al momento de su presentaciéon no
cumplan con la totalidad de requisitos establecidos en los incisos anteriores.

Articulo 47. Vig de los doct tos requeridos. Los documentos requeridos
deben estar emitidos por la autoridad o funcionario respectivo con anterioridad no mayor
de seis meses a la fecha de ingreso de la solicitud respectiva.

Articulo 48. Estudio Socioeconémico. La Unidad para el Desarrollo de Vivienda
Popular efectuara el estudio socioeconémico a los interesados el cual debe ser verificado
mediante visita domiciliaria en el inmueble solicitado, con el objeto de establecer: i) el
promedio del-ingreso mensual del grupo familiar; i) comprobar que el uso del inmueble
sea exclusivo para la vivienda del solicitante y su grupo familiar; iii) debera informar la
fecha a partir de la cual habit6 el inmueble; iv) debera contar la Firma del trabajador
autorizado por la UDEVIPO, responsable de haber realizado dicho estudio.

Articulo 49. Caracteristi del | ble a adjudicar. Para que el inmueble solicitado
pueda ser objeto de adjudicacién y venta de conformidad con lo establecido en la Ley y en
el presente Reglamento, debe ser habitable. La Unidad para el Desarrolio de Vivienda
Popular directamente o a través de terceros, debera realizar las investigaciones de
campo correspondientes.

Si el dictamen técnico es desfavorable debido a que el inmueble: a) no cuenta con las
condiciones de infraestructura y servicios basicos; b) constituya dreas verdes, dreas de
servicio, de conservacion o de uso comun declaradas por la Unidad para el Desarrollo de
Vivienda Popular; c) o que el area haya sido declarada en zona de riesgo por las
autoridades competentes; la solicitud serd denegada mediante la emision de una
resolucién debidamente razonada y fundamentada.

Los estudios topograficos seran realizados por la UDEVIPO en forma directa o a través de
la contratacion de terceros sin costo para el interesado. Los estudios de habitabilidad
seran solicitados por la Unidad para el Desarrollo de Vivienda Popular a los érganos
competentes o mediante la contratacion de terceros profesionales en la materia.

Argicglo 50. Pago del Inmueble adjudicado. E! precio de la finca o fraccién de finca
adjuqlcaQa, podr; pagarse por el adjudicataric comprador en un solo pago o mediante
crédito hipotecario con amortizaciones mensuales en condiciones financieras favorables

de conformidad al plazo, monto e intereses por financiamiento determinados por la Unidad
para el Desarrollo de Vivienda Popular.

EnA el caso de compraventa al contado, se pagara el valor establecido en la resolucién de
adjudicacién asi como honorarios,. impuestos fiscales o municipales, creados o que se
crearen en el futuro y que el adjudicatario comprador este obligado a pagar conforme Ja
Ley © aquellos que quedaren estipulados en la escritura de compraventa. La UDEVIPO
emitira la solvencia de pago para iniciar el proceso de escrituracién e inscripcion de la
misma en el Registro de la Propiedad que corresponda. s

F;ra las compraventas al crédito, el saldo deudor se garantizara con la constitucién’ de
primera hipoteca inscrita en el Registro de la Propiedad que corresponda a favor de

Estado de Guatemala sobre el inmueble vendido. Los pagos mediante cuotas niveladas
incluiran:

a) Abono a capital.
b) Intereses sobre saldos calculados a una tasa anual no mayor al indice de

inflacién reportado por el Banco de Guatemala o por el Instituto Nacional de
Estadistica del afio anterior a la‘adjudicacién.

Log impuestos ﬁscale.s © municipales creados o que se crearen en el futuro 6 que quedare
estipulado en la escritura de compraventa, seran pagados por cuenta del adjudicatario
comprador conforme las leyes vigentes.

Cada pago debe identificarse claramente para su control y registro de cada adjudicatario
comprador mediante la creacién de una cuenta para tal efecto. Todos los pagos deberan
efectuarse en las cajas de UDEVIPO o en la entidad que ésta designe para recibir el
pago, mediante depdsito bancario directamente en la cuenta que para el efecto ésta
indique o por otro medio legalmente establecido.

Articulo 51. C lacién de hip A solicitud y a costa del adjudicatario comprador,
el Estado de Guatemala por medio de la Unidad para el Desarrollo de Vivienda Popular,

previa verificacion del pago total del inmueble adjudicado, otorgara la carta de pago total
para la cancelaci6n de la hipoteca.

Para tal efecto y a costa del adjudicatario comprador debera presentar a la UDEVIPO los
documentos originales siguientes:

a) Solvencia de pago,
b) Ultimo recibo de pago,

c) Testimonio de la escritura en la cual conste la inscripcion de la hipoteca. En caso
de no contar con el mismo, certificacion del duplicado y certificacion del Registro
General de la Propiedad, respectivo,

d) Cédula hipotecaria en su caso, y - i

e) Cualquier otro documento que a criterio de,la UDEVIPO acredite el pago del valor
total de la Hipoteca.

CAPITULO Il
RECUPERACION ADMINISTRATIVA

Articulo 52. Recup i6n  Admini lva. De conformidad con el Articulo 74 de la
Ley, habra recuperacién administrativa siempre que no se haya otorgado la escritura
traslativa de dominio, en los casos siguientes:

a) Si no se han cumplido con los requisitos establecidos en el presente
reglamento.

b) - Si el adjudicatario comprador y su -grupo familiar no ocupan,
destinan el inmueble adjudicado exclusivamente para vivienda;

¢) Por incumplimiento en el pago del precio en las condiciones y plazos
establecidos en la resolucion de adjudicacion;

d) Si el inmueble fuere cedido a tercero que no forme parte del grupo familiar
declarado ante la Unidad para el Desarrollo de Vivienda Popular;

e) Si el adjudicatario comprador y su grupo familiar abandonan el inmueble;

f)  Sielinmueble ha sido declarado inhabitable; y,

g) Si el adjudicatario comprador y su grupo familiar ocupan 4reas verdes,
éreas de servicio, de conservacién o de uso comun declarada por la
Unidad para el Desarrollo de Vivienda Popular.

usan y

Articulo 53. Destino de los recursos percibidos. Todos los recursos percibidos o los
que se perciban por la adjudicacion, readjudicacion, venta y usufructos de las fincas o
fracciones de fincas propiedad del Estado de Guatemala y adscritas al Ministerio de
Comunicaciones, Infraestructura y Vivienda, a través de la Unidad para el Desarrollo de

Vivienda Popular, seran incorporados en el presupuesto de la UDEVIPO y seran
destinados a:

a. Cubrir gastos de funcionamiento administrativo de la Unidad para el Desarrollo
de Vivienda Popular; y,

b. Cub{ir los gastos de inversi6n para el fortalecimiento legal, fisico, financiero y
administrativo necesarios para la consolidacién de los asentamientos y
proyectos habitacionales ejecutados por ésta.

El plazo para el proceso de adjudicacién y re adjudicacion de los activos netos de las
canqrgs de préstamo otorgados por el extinto Banco Nacional para la Vivienda,
anlmstradas por la UDEVIPO, consistentes en: a) Cartera de Préstamos Hipotecarios
Vigentes; b) Cartera de Préstamos Fiduciarios; c) Cartera de Créditos Departamentales;
d) Cartera de Préstamos Especiales; deberan ser trasladados al Fondo para la Vivienda -

FOPAVIT, el treinta y uno de diciembre del afio dos mil trece de conformidad con lo
establecido en el articulo 74 de la Ley. . .

CAPITULO IV
: CAMBIO DE ADJUDICATARIO

A'rtg'culo 54. Cesion de derecho de adjudicacion. La Unidad para el Desarrollo de
Vly;enda Popular podra autorizar los cambios de adjudicatario comprador designado en la
primera resolucion de adjudicacion siempre y cuando no se haya otorgado la escritura
traslativa de dominio, debiendo para tal efecto emitir nueva resolucién, en los siguientes

, casos:
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A. Por fallecimiento. En caso que el adjudicatario comp(gdor fglleciera antes de que
se otorgue la escritura traslativa de dominio, los familiares integrantes del grupo
familiar deberan solicitar a la UDEVIPO dentro del mes sngulentg de acaecido el
hecho, el cambio de adjudicatario comprador, adjuntando la certificacién del acta
de defuncién respectiva.

Para la continuacién del tramite correspondiente, el conyuge o conviviente supérstite,
debera completar todos los requisitos establecidos en la ley y en el pr_esente
reglamento a excepcién de aquelios documentos que ya se encuentren contenidos en
el expediente respectivo para la adjudicacién del inmueble.

En caso de fallecimiento de ambos conyuges o convivientes, el o los hijos mayores o
menores (éstos Ultimos debidamente representados) deberan completar todos los

requisitos establecidos en la ley y en el presente Reglamento a excepcion de aquellos -

documentos que ya se encuentren dentro del expediente respectivo para el cambio de
adjudicatario comprador del inmueble. .

~Una vez presentados y cumplidos los requisitos descritos la UDEVIPO resolvera, en
un plazo no mayor de noventa dlas habiles, si fuera procedente adjudicar:

i) En primer lugar a favor del conyuge o conviviente,

ii) En segundo lugar, al hijo o hijos; y,

iii) En tercer lugar, a los parientes que se encuentren ocupando el inmueble, y
formen parte del Grupo Familiar.

B. Por abandono. En caso de que el adjudicatario comprador abandonara el
inmueble adjudicado, la UDEVIPO, podrd dejar sin efecto la resolucion de
adjudicacion emitida y resolvera si fuera procedente adjudicar:

i) En primer lugar a favor del conyuge o conviviente,

ii) En segundo lugar, al hijo o hijos; y, '

iii) En tercer lugar, a los parientes que se encuentren ocupando el inmueble, y
formen parte del Grupo Familiar.

A la persona que corresponda la readjudicacion del inmueble de acuerdo a lo
anterior, debera completar todos los requisitos establecidos en la ley y en el
presente Reglamento a excepcion de aquellos documentos que ya se encuentren
dentro del expediente respectivo para la adjudicacién del inmueble.

C. Por cesién de derechos. En caso que el adjudicatario comprador ceda los
derechos del inmueble adjudicado dentro de su Grupo Familiar, antes del
otorgamiento de la escritura traslativa de dominio, la UDEVIPO podré dejar sin
efecto la resolucion de adjudicacion original del inmueble conforme a la ley y

resolver la adjudicacion a favor del nuevo adjudicatario comprador que conforma el
Grupo Familiar.

CAPITULO V
PATRIMONIO FAMILIAR

Articulo 66. Patrimonio famillar. Las limitaciones derivadas de la ley, el presente
Reglamento y las condiciones establecidas en el contrato de compraventa o titulo de
propiedad, por la condicion de ser considerado el inmueble como Patrimonio Familiar,
subsistiran por el plazo establecido de diez afios y hasta que el menor de los miembros
del grupo familiar alcance la mayorfa de edad o hasta que persista la obligacién de
prestar alimentos por parte del adjudicatario o readjudicatario comprador para aquellos
miembros del Grupo Familiar con capacidades diferenciadas.

Articulo 56. Solicitud de cancelacién de patrimonio familiar. _Lo; interesados en
cancelar el Patrimonio Familiar deberan presentar a la UDEVIPO lo siguiente:

Solicitud de cancelacién del Patrimonio Familiar, dirigida a la Unid;d para el
Desarrollo de Vivienda Popular en la cual deben comparecer to@os los lntegram‘es
del Grupo Familiar del adjudicatario comprador, con firmas legalizadas por Notario.
Acta notarial de declaracién jurada, en la cual declaren todos los integrantes del
Grupo Familiar del adjudicatario comprador que sean mayores de edad,' capaces,
que se encuentran en el pleno sjercicio de sus derechos civiles y que ninguno ha
sido declarado judicialmente en estado de interdiccion. Si uno de los integrantes
del cuadro familiar hubiere fallecido, presentar certificacion de la partida de
defuncién. . )

Fotocopia legalizada del Documento personal de Identificacion -DPI- del
solicitante; o certificacion original del asiento de la cedula de vecindad del
solicitante y de los miembros mayores de edad que conforman el grupo familiar.

El testimonio de la escritura publica en donde conste la razén de constitucion del
Patrimonio Familiar. En caso de no contar con el mismo, certificacién del Registro
General de la Propiedad.

e) Original de la solvencia de pago.

f) Original del tltimo recibo de pago.

g) Cualquier otro documento que a criterio de la Unidad para el Desarrollo de
Vivienda Popular acredite el pago total del crédito. :

a

b)

=

C

<

e

Con base al expediente relacionado y documentos adjuntos, la UDEVIPO emitira la
resolucién que corresponda autorizando o no la cancelacion del Patrimonio Familiar.

En caso de resolverse la procedencia de la solicitud, se mandara a otorgar el instrumento

-publico correspondiente el que debera inscribirse en el Registro de la Propiedad
correspondiente, todo a costa del adjudicatario o readjudicatario comprador, para la
cancelacion del Patrimonio Familiar. Los interesados deberan entregar a la UDEVIPO
una fotocopia simple del primer testimonio de la escritura de cancelacion debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad donde conste la cancelacién de la inscripcién de
patrimonio familiar para su archivo en el expediente respectivo.

CAPITULO VI
USUFRUCTO

Articulo 67. Usufructo. Corresponde al Ente Rector por medio de la Unidad para el
Desarrollo de Vivienda Popular ser el ¢rgano competente para resolver y otorgar en
usufructo oneroso, las fincas o fracciones de fincas propiedad del Estado y adscritas al
Ente Rector a que se refiere el articulo 74 de la Ley.

A la solicitud para la constitucién de Usufructo de bien inmueble que se presente a la
UDEVIPO se acompaiiaran los siguientes documentos:

3

Documentacién legalizada que acredite la personalidad juridica de la entidad
solicitante,

Acreditar con documentacion legalizada, la personeria juridica con que actua el
representante legal, ' )
Fotocopia legalizada de la cédula de vecindad (hasta que pierda vigencia) o
documento personal de identificacion del representante legal,

Detalle del Proyecto a desarrollar en el inmueble acompadiando los planos y
. todos los documentos que justifiquen el destino que se dara al mismo,

e) Planos originales de la finca o fraccién de finca que se solicita,

f) Los estudios técnico-juridicos que se requieren conforme a las leyes aplicables
que corresponda en cada caso,

Cualquier otro que a criterio de la Unidad para el Desarrollo de Vivienda Popular
sea necesario.

b

C

d
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Una vez se cumpla con la presentacién de la documentacion respectiva la UDEVIPO
procedera al tramite respectivo de conformidad con la Constitucion Politica de la
Republica de Guatemala, Ley de Contrataciones del Estado, Decreto Nimero 57-82 del
Congreso de la Republica y Cédigo Civil, Decreto Ley Numero 106, pudiendo otorgario o
no.

Articulo 58. Obligaciones del Usufructuario. E! usufructuario tendra las obligaciones
siguientes:

1) Conservar los bosques, sujetdndose en la explotacion a las Leyes Forestales

vigentes.

Realizar las reparaciones ordinarias y extraordinarias para la conservacion de la

cosa usufructuada.

Dar aviso inmediato a la UDEVIPO sobre cualquier riesgo, pérdida, destruccion o

menoscabo de la cosa usufructuada.

4) Pagar el valor del usufructo establecido por el Ente Rector.

§) Dar cumplimiento a todas y cada una de las clausulas incluidas en la escritura
publica de constitucion de usufructo.

2

-
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Articulo 59. Prohibiciones del Usufructuario. Una vez otorgado el usufructo, el
usufructuario tendré las prohibiciones siguientes:

1) Dedicar el inmueble otorgado en usufructo a un uso o destino distinto del
autorizado, siendo esta infraccién una condicién resolutoria del usufructo.

2) A ceder, enajenar u otorgar en arrendamiento, gravar o disponer de cualquier otra
forma de los bienes inmuebles que se dan en usufructo.

3) De constituir servidumbres sobre el inmueble que usufructua.

Articulo 60. Causas de Extincién del usufructo. E! usufructo se extingue por las
causas siguientes: E

1) Por vencimiento del plazo por el cual se constituy6,

2) Por incumplimiento de cualquiera de las condiciones establecidas en la escritura
publica de su constitucion ;

3) Por realizarse la condicién resolutoria a la cual est& sujeto el usufructo;

4) Por resolucién de érgano judicial competente.

En los casos anteriores y por incumplimiento del usufructuario, la UDEVIPO, dara por
terminado el usufructo y revocard de oficio la resolucion que otorgd el usufructo sin
necesidad de declaracion judicial alguna, volviendo dichos bienes a disposicion del
Estado, quedando las mejoras que se le hayan introducido al inmueble a su beneficio, sin
derecho a compensacion alguna, sin perjuicio del resarcimiento de los dafios y perjuicios
que correspondiera. La UDEVIPO deberd notificar de manera personal al usufructuario
y en caso de no localizarlo, se notificara a través de una publicacién en el Diario de

. Centro América. SR T
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CAPITULO VII
AVISOS NOTARIALES

Articulo 61. Avisos. Procedera la presentacién de los avisos que acreditan la
transferencia de la propiedad de un inmueble adjudicado o readjudicado cuando éste
haya sido debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad que corresponda a favor
del adjudicatario comprador. Dichos avisos deberan presentarse: i) ante la municipalidad
jurisdiccional; y i) ante la Direccién de Catastro y Avallo de Bienes Inmuebles (DICABI)
del Ministerio de Finanzas Publicas debidamente operados.

Articulo 62. Responsables de presentar los avisos. Los notarios autorizantes seran
responsables de presentar los avisos sefialados en el articulo anterior en el plazo y con y
las formalidades establecidas en el Cédigo de Notariado, debidamente operados. Este

debera entregar a la UDEVIPO copia de los avisos debidamente operados con sello de
recepcion.

Articulo 63. Entrega de Primeros Testimonios. Para efectos de control administrativo,
UDEVIPO tendré a su cargo la recopilacién de las copias de los testimonios de las
escrituras traslativas de dominio debidamente inscritas y razonadas por el Registro de la
Propiedad que corresponda a favor del adjudicatario o readjudicatario comprador y sus
avisos debidamente operados, con el objeto de archivarios en su expediente respectivo e
informar al Departamento de Catastro de UDEVIPO con el objeto de identificar los
inmuebles que han sido transferidos al adjudicatario o readjudicatario comprador y
deducirlos de los inmuebles del Estado adscritos al Ente Rector que pueden darse en
adjudicacion.

En las compraventas al contado, el adjudicatario o readjudicatario comprador debera
entregar a UDEVIPO fotocopia del testimonio de la escritura publica que contenga la
razon registral asl como la copia de los avisos relacionados anteriormente debidamente
presentados y operados.

En las compraventas al crédito, el adjudicatario o readjudicatario comprador deberd
entregar a la UDEVIPO el original del primer testimonio de la escritura publica
de})idamente razonado por el Registro de la Propiedad para su archivo y copia de los
avisos respectivos debidamente presentados y operados.

CAPITULO Vil
.CASOS NO PREVISTOS

Articulo 64. Casos no previstos. Los casos de adjudicacion, readjudicacion,
recuperacion (administrativa o judicial) y legalizacién no previstos en el presente
rgg!amento, serén resueltos por el Ente Rector a través de la Unidad para el Desarrolio de
Vivienda Popular, observando las disposiciones legales pertinentes.

TITULO VI
DISPOSICIONES GENERALES Y TRANSITORIAS -

CAPITULO |
EXENCIONES

Amculo 65. Exencién de IVA. A excepcién de las viviendas y lotes urbanizados que
incluyan Iqs servicios bésicos indicados en la Ley, la segunda y subsiguientes
transferencias de dominios de viviendas por cualquier titulo, tributaran conforme a la Ley
del Impuesto de Timbres Fiscales y de Papel Sellado Especial para Protocolos.

CAPITULO Il
FACULTADES ESPECIALES

Articulo 66. Facultades Especiales. EI Fondo para la Vivienda creado por Decreto
Numer_o 9-2012 del (;ongreso de la Republica, queda facultado para disp?wr de los
bienes, derechos, obligaciones, disponibilidades en efectivo y demas activos que figuran
en Iog estados financieros del Fondo Guatemalteco para la Vivienda y de los fideicomisos
constituidos por el Estado, por intermedio del Fondo Guatemalteco para la Vivienda, asi
como, la; recuperaciones de capital, intereses y moras que generen las canleras
hipotecarias derivadas de los fideicomisos constituidos.

Se faculta al Procurador General de la Nacién para que en representacién del Estado
comparezca ante el Escribano de Cémara y de Gobierno a suscribir las escrituras
publicas correspondientes a fin de finiquitar, extinguir, liquidar y solventar todo tipo de

asunto legal relacionado con los fideicomisos y demas operaciones de los mismos,
constituidos por el Fondo Guatemalteco para la Vivienda, asi como de aquellos
fideicomisos o contratos de administracion de fondos publicos que se constituyan.

Asimismo, los programas, proyectos y actividades en ejecucion y los contratos vigentes
del Fondo Guatemalteco para la Vivienda creado por el Decreto Numero 120-96 del
Congreso de la Republica, se trasladaran a la administracion del Fondo para la Vivienda,
creado por el Decreto Numero 9-2012, del Congreso de la Republica.

- CAPITULO lll
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 67. Epligrafes. Los epigrafes que encabezan los articulos de este reglamento no
tienen mas valor ni funcién que el de facilitar la consulta y carecen de caracter normativo.

Articulo 68. Derogatoria. Se deroga el Acuerdo Gubemativo Nimero 286-88, de fecha
22 de mayo de 1998.

Articulo 69. Vigencia, El presente acuerdo empezard a‘regir el dia siguiente a su
publicacién en el Diario de Centroamérica.

COMUNIQUESE

NANDO PEREZ MOLINA

© (E-972-2012)-4-diciembre

MINISTERIO DE GOBERNACION
Acuérdase Emitir las siguientes: REFORMAS AL ACUERDO GUBERNATIVO
NUMERO 635-2007 DE FECHA 28 DE DICIEMBRE DE 2007, REGLAMENTO
ORGANICO INTERNO DEL MINISTERIO DE GOBERNACION.

ACUERDO GUBERNATIVO NUMERO 313-2012
Guatemala, 3 de diciembre de 2012

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
CONSIDERANDO:

Que mediante Acuerdo Gubernativo Numero 835-2007 de fecha 28 de diciembre de 2007,
se emiti6 el Reglamento Organico Interno del Ministerio de Gobernacién, el que establece -
las funciones de los Viceministerios y que el Decreto Numero 114-97 del Congreso de la
Republica, Ley del Organismo Ejecutivo, establece que los Ministros tienen entre sus
atribuciones la de proponer al Presidente de la Republica para su aprobacién el proyecto
de modificaciones al Reglamento Organico intemo del Ministerio a su cargo.

CONSIDERANDO:

Que es necesario. centralizar en el Tercer Viceministerio las funciones de apoyo para la
prevencion de la violencia y el delito, en coordinacién con las instituciones de seguridad y
sector justicia, asi como en el Cuarto Viceministerio las funciones relacionadas en materia
de informatica y tecnologia. Ademas, regular a cargo dei Primer Viceministerio lo relativo
a la supervision de las funciones y actividades desarrolladas por la Direccion General del
Sistema ‘Penitenciario para la modernizacién de los diferentes centros carcelarios de la
Republica. Con base en lo anterior,  se hace io emitir la d icion legal
correspondiente.

POR TANTO:

En el ejercicio de las funciones que le confiere el articulo 183 literal ) de la Constitucion
Politica de la Republica de Guatemala y con fundamento en lo establecido en el articulo
27 literal k) del Decreto Numero 114-97 del Congreso de la Republica, Ley del Organismo
Ejecutivo.



